
Замечания и предложения собственников помещений 

к проекту Технического заключения о состоянии несущих, ограждающих конструкций и 

инженерных систем здания расположенного по адресу г. Москва, ЦАО, Пятницкая ул. 39 

(Раздел 12. Иная документация. Подраздел 12.1. Техническое заключение) Москва, 2019 
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Согласованы на Совете дома 24 января 2020 года. 

Замечания по Проекту 

1. Исправить идентификацию дома и района в основной надписи (PDF файла на стр. 134 – 

147). 

2. Привести в соответствие план подавала с объектом. Не обозначен вход в помещение и 

коридор (PDF файла стр. 99). 

3. Привести в соответствие результаты обследования и раздел 18. Рекомендации (Лист 46). В 

частности не указаны перечисленные в разделе 5 (лист 18) объёмы по ремонту 

перекрытий, устройству пола и замене плитки. Не указаны перечисленные в разделе 6 

(лист 20) объёмы по замене кровли, ремонту стяжки, устройству ходовых настилов, дверей 

и т.д. Не указаны перечисленные в разделе 8 (лист 26) объёмы по замене покрытия 

приямка подвала и окраски кладки. В итоговом перечислении указаны не все объёмы по 

дверям, нет объёмов по молниеприемному контуру. 

4. Заменить «ремонт бетонной плитки пола общедомовых лоджий», на «замену напольного 

покрытия общедомовых лоджий – 100%» (документ л. 17). 

5. Исправить "замена керамической плитки на лестн.клетках 100%" написано 2 раза (PDF 

файл стр. 18). Просьба исправить ошибку и конкретизировать, что замена плитки 

необходима в на лестничных клетках и коридорах на этажах. 

6. Увеличить объем ремонта стяжки крыши и кровли с 50% до 100% (документ л. 20). 

7. Внести пункт о заделке шов между плитами перекрытия на чердачном помещении и 

дополнить устройство цементной стяжки после керамзитной засыпкки (документ л.20). 

8. Внести замену решетчатого ограждения и решетчатой двери выхода в чердачное 
помещение. 

9. Заменить «выполнить ремонт деревянных дверных заполнений подъезда на 
общедомовые лоджии» на «выполнить замену деревянных дверных заполнений 
подъезда на общедомовые лоджии на дверные заполнения из алюминиевого профиля 
(100%)) (л. 26, 23).  

10. Добавить очистку систем вентиляции (л. 42). Провести замеры воздухообмена в 

помещениях в связи с жалобами жильцов. 

11. Замена крыши при входе в подвал со стороны дома ул. Пятницкая, д. 37. 

12. Внести в документацию ремонт лестничных проходов. 

13. Замена остекления световых приямков. 

14. исправить смещение фотографии (документ л. 59) 

15. По тексту ТКЗ присутствуют оборванные фразы.  

16. Отсутствует подпись исполнителя на листе 4. 

17. На л.7 указано, что обследование было проведено визуально-инструментальными 

методами (исследовались фактические физ.-мат. характеристики материалов), но в отчёте 

не указаны типы приборов и кто конкретно проводил обследование. Просьба указать типы 

приборов, лицо проводившее проверку и документы подтверждающие полномочия на 

проведение таких исследований.  



18. Исправить опечатку  "техн.эксплуатация И кровли неудовлетворительная..." (PDF файл 
стр.20, пункт 11,). 

19. Лист 46, указано некое дополнительное обследование и корректировка проекта. В томе 
проекта нет информации с чем связано допобследование, корректировка проекта не 
оформлена (в основной надписи на чертежах и листах пояснительной записки не указано 
"Изм.1"). 

20. На подписание просьба предоставить чертежи с подписью ГИПа Товстик Е.Л. 
21. Добавить необходимость устройства дренажа вокруг дома и отвода водостока в 

канализацию. 
22.  Заменить на стр. 23 «замену экранов ограждения лоджий в местах общего пользования на 

стальной оцинкованный лист с полимерным покрытием (100%)» на «замену экранов 
ограждений лоджий на стальной оцинкованный лист с полимерным покрытием (100%)». 

23. Заменить на стр. 23 «очистку, окраскуметаллическихэлементовог-
раждениялоджийвместахобщегопользования(100%)» на «очистку, окраску металлических 
элементов ограждения лоджий (100%)». 

 
Вопросы по Проекту:  

1. на стр.5 указана категория сложности здания — 3,  а на стр. 9 уровень ответственности 

здания — 2, это одно и тоже или разные показатели?  

2. Корректна ли указана на стр.16 PDF указана очистка фасада металической щеткой (100%), а 

пескоструем (10%)? Каким способом будет осуществляться очистка фасада металлической 

щеткой: вручную или механизированным способом? Возможно ли проведение зачистки 

фасада не металлической щеткой, а шкуркой либо пескоструем? Если не возможно то 

просьба обосновать. 

3. На стр 28 указано, что ТВ антенна отсутствует. Просьба уточнить каким образом 

организовано предоставление услуги ТВ антенны для жильцов дома? 

4. На стр.41 указано, что износ мусоропровода составляет 40%. Чем обсуловлена замена и 

какие преимущества жильцы получат от замены мусоропровода? Возможен ли ремонт 

мусоропровода с заменой клапанов и ремонтом шибера и мусорокамеры? 

5. На стр. 44 указано замена клапанов дымоудаления и крышного вентилятора, но 

отсутствует обоснование необходимости замены. С чем связана необходимость замены 

системы дымоудаления? 

6. С какой целью в приложении к Проекту имеются справки о многоквартирных домах, 
расположенных по другим адресам? Приложение 8, листы 190-206, приложены справки о 
последних капремонтах по зданиям, не имеющим отношение к объекту обследования. 

 
Рекомендации по составлению проекта капитального ремонта:  

1. Предусмотреть мероприятия по повышению энергеэффективности дома 

(энергосберегающие светильники, повышение теплоизоляционных характеристик дома, 

установка АСР отопления, устройство вызова лифтов на этажах «на одну кнопку» и т.д.) 

2. Рассмотреть возможность установки дверей из алюминиевого профиля порошковой 

окраски. 


