
Предложения и замечания по проектной документации по капитальному ремонту   

МКД ул. Пятницкая д. 39 от 19 марта 2020 года  

Проект Проектной документации: Раздел 1. Пояснительная записка (КАРДО-ПКР-003653-19-ПЗ) от 
06.03.2020.   

1. Лист 6 – указано «Источник финансирования – средства собственников помещений 
многоквартирного дома». Просьба пояснить источник финансирования и ссылку на нормативные 
правовые акты, обосновывающие источник финансирования. 

"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 06.02.2020) 

ЖК РФ Статья 190. Финансирование расходов на проведение капитального ремонта общего 
имущества в многоквартирном доме 

«Региональный оператор обеспечивает финансирование капитального ремонта общего имущества 
в многоквартирном доме, собственники помещений в котором формируют фонд капитального 
ремонта на счете регионального оператора.» 

2. Стр. 16 – п. 2.1. Указать, что расчистка фасадов будет специальными моющими средствами и 
гидроструйным аппаратом.  

стр. 18 по pdf - Изменили вид работ, основной объем будет включен  в Разделе 3. Архитектурные 
решения. 

3. Стр. 20 – обрыв фразы «конные заполнения» - исправить на «Оконные заполнения». 

Устранено 

4. Стр. 20 – указано «отверстия для прохода между подъездами отремонтировать» - переходы 
между подъездами отсутствуют. Дом одноподъездный. 

Устранено 

5. Стр. 39-55 – удалить документы, не относящиеся к дому.  

Устранено 

Проект Проектной документации: Раздел 3. Архитектурные решения (КАРДО-ПКР-003653-19-АР) от 
06.03.2020.   

1. Нечитаемые символы во всем документе. 

 Устранено 

2. Лист 10 – 2 абзац – исправить «перила ПВХ» на «перила деревянные». 

Устранено 

3. Лист 9 – 4 абзац – исправить «общее количество квартир в доме 8» на «общее количество квартир 
в доме 108». 

Устранено 

4. Лист 10 – 1 абзац – исправить «выполнены из асбестоцементной плиты 7 мм» на 

«выполнены из асбестоцементной платы 7 мм или кирпичной кладки». 

Устранено 

5. Лист 10 – 3 абзац – исправить «освещен наружной лампочкой с плафоном» на «освещены 
наружными лампочками с плафонами». 

Устранено 

6. Лист 10 – 4 абзац – обрыв фразы «не задымляемой лестницы…» 



Устранено 

7. Лист 10 – 4 абзац – указаны, что двери входов в подъезд и тамбурные двери – новые. 
Некорректная информация. Входные двери менялись более 10 лет назад. Тамбурные двери каркасные, 
установлены более 10 лет назад. 

Устранено 

8. Лист 10 – 7 абзац – исправить «Ствол мусоропровода стальной стандартный» на «ствол 
мусоропровода из асбестоцементной трубы». 

Исправлено 

9. Лист 10 – 7 абзац – указано «лифты пассажирские – 2 шт» исправить на «лифты 2 шт –один 
пассажирский, второй грузовой». 

Исправлено 

10. Лист 10 – указано что «наружный водосток по фасаду здания» просьба заменить 

«наружный водосток по фасаду здания с кровли нежилой пристройки и кровли тамбура подъезда». 

исправлено 

11. Лист 11 – указано «ремонт, очистка и грунтовка и окраска металлических ограждений спуска в 
подвал из лестничных клеток подъездом» - в доме отсутствуют спуски в подвал из лестничных клеток 
подъездов. 

исправлено 

12. Лист 11 – «Ремонт и очистка металлической пожарной лестницы…» - пожарная металлическая 
лестница в доме отсутствует. 

Исправлено 

13. Лист 11 – не указана замена плитки на этажах. 

Исправлено 

14. Лист 11 – «замена дверных блоков в местах общего пользования» и «замена внутренних дверных 
блоков и дверей выхода на балкон» - просьба уточнить на какие двери (из алюминиевого профиля). 
Внешний вид двери, окраску просьба согласовать с жильцами. 

Исправлено 

15. Лист 11 – отсутствует замета решетчатого ограждения выхода на чердак. 

Исправлено 

16. Лист 11  - указана ссылка на «Колористическое решение» - просьба предоставить данный проект. 

Добавили раздел проекта по колористическому решению 

17. Лист 12 – указано «замена поручней ограждений лестничных маршей» - просьба уточнить на что 
будет производиться замена. 

Исправлено 

18. Лист 12 – указано, что будет проведена «замена системы мусороудаления». Просьба 
предоставить данные о том, что планируемая к установке система мусороудаления по своих шумовым 
характеристикам превосходит существующую систему. 

Раздел 3. Архитектурные решения стр. 33 pdf. (Система мусорудаления) 

19. Лист 13 - Отсутствуют работы по восстановлению кровли и замены двери над входом в помещение 
51.10 (1/51.1)  



Восстановление кровельного покрытия учтено в Разделе 4. Конструктивные решения. Спецификация 
объемов работ (лист 7). Дверь над входом помещение учтено в Разделе 3 Архитектурные решения. 
Спецификация объемов работ лист 21 – обозначение Дн10) 

 

20. Лист 14 – отсутствуют указания на работы по ремонту электрощитовой (окраска и 
оштукатуривание стен. 

Разделе 3 Архитектурные решения (лист 12).  

21. Лист 15 – правильно ли понимаем, что на всех общих балконах будет произведен демонтаж 
ограждения и установка нового? 

да, ремонт предусмотрен на всех балконов. 

22. На всех схемах ошибка в обозначении переходного балкона (обозначено А/1, должно быть Б/1). 

Исправлено 

23. Отсутствует информация о восстановлении световых проемов из стеклоблоков на лестнице. 
Просьба добавить. 

Восстановление световых приямков учтено в разделе 3 Архитектурные решения (см. лист 11) 

Проект Проектной документации: Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 
(КАРДО-ПКР-003653-19-КР) от 06.03.2020.   

1. Лист 2 – отсутствует обоснование п. «л».  
Исправлено 

2. Лист 4 – планируется ли восстановление гидроизоляции при устройстве отмостки? 

Узел устройства отмостки см. стр. 12 pdf  

 

3. Лист 5 – отсутствуют мероприятия по замене внутреннего водостока. 

Работы предусматриваются в Подразделе 5.2/5.3 Система водоснабжения/водоотведения. 
Проектом предусмотрена санация гибким рукавом с полимерным покрытием Фуранфлекс. 

4. Лист 6 – «Устройство гидроизоляции плит балконов» - не совсем понятный абзац. 

Отредактировано. 



5. Лист 6 – «Утепление чердачного перекрытия» - с жильцами было согласовано обновление 
керамзитной засыпки и устройство поверх цементной стяжки. В настоящее время указаны 
Минераловатные плиты Роквул 2-мя слоями. 

Экспертиза и Фонд капитального ремонта не пропускают керамзитную засыпку, используется 
утеплитель 

6. Привести планы в соответствие с объектом. 

7. Привести в соответствии планы в отношении замены ограждений панелей. По двум фасадам 
асбестоцементные ограждения отсутствую и ограждение выполнено в виде кирпичной кладки. 

8. Схема приема водоприемных лотков и отмостки здания – водоприемные лотки не соответствуют 
текущему устройству. 

(предусмотрели устройство отмостки по всему периметру здания, в том числе со стороны фасада 
на ул. Пятницкая – для увеличения объемов в сметах) 

1. Спецификация деталей металлического каркаса покрытия светового приямка –. Просьба 
конкретизировать что сетка-рабица должна быть оцинкована.  

Добавили описание см л. 4 -  Раздел 4. Конструктивные решения. Спецификация. 

2. Отсутствует объём работ по замене дверей и спецификация дверей. 

Данные работы и объемы учтены в Разделе 3. Архитектурные решения и в Спецификации этого 
раздела. 

3. Лист 8 – исправить «Спецификация материалов на окрытие парапета» на «Спецификация 
материалов на покрытие парапета». 

Исправлено 

Проект проектной документации: Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений Подраздел 5.1. «Система электроснабжения» ( КАРДО-ПКР-003653-19-ИОС 
5.1) от 06.03.2020.   

1. Почему по проекту розетки в комнате консьержа подключаются кабелем сечением 1.5 мм2, 
просьба увеличить сечение до 2.5 мм2. 

Применили кабель ВВГнг(А)-LS 3х2,5 и объёмы учли в спецификации оборудования к проекту (см.лист 5 
спецификации оборудования). 

2. На плане не обозначено расположение розеток: комната консьержа (4 розетки); санузел 
консьержа (1 розетка IP 54), розетка в холле подъезда (где выход из комнаты консьержа IP54). Возможно 
ли прокладка кабелей по этажам скрыто в штробе, а не коробе? 

Объёмы работ по установке розеток в количестве 6-ти шт. учли в спецификации оборудования к 
проекту (см. лист 4 спецификации оборудования). Прокладка групповых сетей освещения на жилых 
этажах осуществляется скрыто в штрабах стен и потолков, прокладка кабелей от 
электрощитовой 1-го этажа осуществляется по подвалу и далее по вертикальным стоякам в 
металлическом коробе, а также частично в металлическом коробе по 1-му этажу до потребителей, 
расположенных на 1-ом этаже и снаружи на фасаде здания. 

3. Не предусмотрено освещение входа в подвал для входа в комнату. 

Объёмы работ по установке выключателя освещения, светильника при входе в подвал и прокладку 
кабеля учли в спецификации оборудования к проекту (см.листы 4,5 спецификации оборудования). 

4. План подвала – просьба привести в соответствие с объектом. В комнате Гр.7 предусмотреть: два 
осветительных прибора в комнате, два осветительных прибора в коридоре, 3 розетки в комнате 
(расположение определить по месту) и 1 розетка в коридоре ближе к выходу. 



Объёмы работ по установке 4-х светильников, 2-ух выключателей освещения, 4-х розеток и прокладку 
кабеля в подвале учли в спецификации оборудования к проекту (см.листы 4,5 спецификации 
оборудования). 

5. План 1 этажа – есть информация что светильники на наружных стенах здания подключены к 
городской системе освещения. Просьба перепроверить. 

Если светильники наружного освещения на фасаде здания подключены к городской сети освещения, то 
данный объём работ необходимо исключить, либо оставить в резерве на дополнительные работы 
при необходимости на стадии монтажа, но по опыту светильники, установленные на фасаде жилого 
здания, как правило подключаются к сети электроснабжения здания, а если бы они были 
отдельностоящие на опорах, то тогда их подключают к городской сети. 

6. Существующая схема подключения освещения предусматривает выключатели освещения на 
этаж. Предусмотрено ли это проектом? 

В соответствии с п.1.3.8. СП 52.13330.2016, в жилых зданиях управление рабочим, эвакуационным и 
аварийным освещением «входной группы», наружного освещения входа в здание, вестибюлей, 
лифтовых холлов, лестничных клеток, приквартирных коридоров и подсветки номера дома 
производится автоматически из диспетчерского пункта (включение осуществляется с 
наступлением темноты, отключение с наступлением рассвета) и через фотоэлектрическое и/или 
программируемое реле (реле времени) и обеспечивает снижение светового потока светильников и 
ламп в ночное время с таким расчетом, чтобы освещенность вышеуказанных помещений была не 
ниже норм эвакуационного освещения, а при проходе людей по данным помещениям освещенность 
должна соответствовать нормам рабочего освещения. Таким образом управление освещением с 
клавишных выключателей на этажах не предусматривается. 

7. Необходимо предусмотреть включение освещения в подвале на двух входах. Сейчас 
предусмотрены включатели только на одном входе. 

Объёмы работ по установке девиаторных (на два направления) выключателей освещения на двух 
входах в подвал и прокладку кабеля учли в спецификации оборудования к проекту (см.листы 4,5 
спецификации оборудования). 

8. Лист 5 – 2 абз – В описании к проекту указано использование датчиков движения для экономии 
электроэнергии. На планах датчики движения не указаны. Установка датчиков движения предусмотрена? 
Если предусмотрена то где? Если не предусмотрена просьба предусмотреть установку таких датчиков для 
половины освещения на этажах и на лестнице. 

В целях энергосбережения для рабочего освещения применяются светильники с датчиками движения 
(присутствия) и освещенности. Сети рабочего освещения и светильники с датчиками движения на 
планах жилых этажей обозначены фиолетовым цветом. Светильники с датчиками движения учтены 
на листе 4 пункт 1 спецификации оборудования. 

9. На плане 1-го этажа в холе лифта (выходы из лифтов) просьба предусмотреть второй светильник 
на противоположной стене или потолке. 

На плане 1-го этажа в холле лифта (выходы из лифтов) предусмотрен светильник с аварийным 
блоком питания, который обеспечивает нормируемый уровень освещённости, также в тамбурах 
лифтового холла предусмотрены светильники. 

10. Возможно ли включение в схему дома схемы подключения шлагбаумов и обустройства 
электрического шкафа в комнате консьержа для управления? 

Подключение шкафа управления шлагбаумами в объёмы капитального ремонта не входит, но 
возможность подключения к вводно-распределительному устройству (ВРУ) электрощитовой здания 
существует, для этого во ВРУ в проекте предусмотрена установка резервных автоматических 
выключателей. 

11. Раздел 5.1 Система электроснабжения. Лист 5, расчёт нагрузок, не учтена нагрузка магазина. Если 
магазин питается с отдельной ТП другими кабелями, вопрос снимается. Подпись Товстика на листе 17 
графической части и на листе 18 графической части отличается. 



Подключение электрических нагрузок магазина в объёмы капитального ремонта не входит. 

12. Лист 5 – 1.3 – В таблице указано Ррасч по дому 99.2 кВт, что составляется менее 20% от Руст. 
Достаточная ли эта нагрузка, учитывая возросшую мощность электроприемников квартир. 

Расчёт электрических нагрузок жилого дома выполнен в соответствии с СП256-1325800.2016. 
Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования и монтажа. по табл.7.1 
с учётом прим.2 к данной таблице, а также табл.7.4 для лифтовых установок. Данная электрическая 
нагрузка рассчитана по утверждённому нормативному документу и является обоснованной. 

13. Лист 5 – 1.3. – Учитывая возросшую мощность электроприемников квартир просьба при расчетах 
в таблице 1 учесть утренний и вечерний максимум путем введения коэффициента 0.5. 

См.п.12. 

Проект проектной документации: Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений Подраздел 5.2. «Система водоснабжения», Подраздел 5.3 «Система 
водоотведения» ( КАРДО-ПКР-003653-19-ВК.ИОС 5.2/5.3) от 06.03.2020.   

1. Лист 5 – «проектом предусматривается частичная замета системы внутреннего водостока» . 
Почему частичная? 

Устранено 

2. Просьба убрать поливочный кран со стороны комнаты в подвале дома. 

Исправлено 

3. Планом не предусмотрено устройство канализации и водоснабжения санузла консьержа. 

Решения не могут приняты проектом, т.к. помещение не относится к общедомовому имуществу. Но 
объемы по перечисленным системам заложены в спецификации и Сметы. 

4. План подвала – водосток не соответствует существующей схеме. Будет изменяться существующая 
схема?  

Замена инженерных внутридомовых систем проводиться по существующей схеме.  

5. На поэтажном плане 2-13 этажей указано, что по стоякам Т3-2, Т3-4, В1-5, В1-2 и канализации К1-
2, К1-5 трубы горячего и холодного водоснабжения, а также канализации будут проходить вне шахты в 
туалетной комнате. В настоящее время труба стояка Т3-2, Т3-4 проходит открыто в ванной комнате, а 
стояки В1-2, В1-5, К1-5 и К1-2 проходят в шахте. Подключение будет изменено согласно плану? Кто будет 
осуществлять работы по подключение полотенцесушителей? Кто осуществляет закупку 
полотенцесушителей и за чей счёт 

Расположение стояков на поэтажном плане 2-13 этажей исправлено, согласно вышеуказанному 
описанию. Установка полотенцесушителей осуществляется в рамках проведения работ по 
капитальному ремонту Генподрядной организацией ООО «Кардо», в Разделе 5.2/5.3 в спецификации (л. 
5) учтены полотенцесушители. 

6. На поэтажных платах 1 и 14 этажа указано прохождение труб в изоляции. Возможно ли 
предусмотреть формирование короба вокруг трубы? 

Можно включить короба в сметы, но это решение не по нормам. Так же напоминаем, что согласно 
проекту главный стояк отопления будет вынесен из стены, с прохождением в изоляции. 

7. Предусмотрены ли подводы для зачистного устройства ствола мусоропровода ЗУМ-01? 

В разделе 12.2. Система мусороудаления. (лист 12) указан узел зачистного устройства с подводкой, 
объем которой включен в спецификации (л. 2 п. 13) Раздела 5.2/ 5.3. Система 
водоснабжения/водоотведения  

8. Планируется, и установка счетчика ГВС? Если нет, то почему? 



Проектом предусмотрено демонтаж и монтаж существующих счетчиков, т.к. квартирные счетчики 
не являются общедомовым имуществом. 

Проект проектной документации: Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений Подраздел 5.4. «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети», (КАРДО-ПКР-003653-19-ОВ.ИОС 5.4) от 06.03.2020.   

1. Лист 2 – раздел 1 – исправить адрес «Винокурова ул. д 7/5» 

Исправлено. 

2. Лист 2 – Не предусмотрены отопительные приборы в комнате консьержа и санузле консьержа. 

Добавили 3 отопительных прибора, могут срезать в Экспертизе. (Работы по капитальному ремонту 
не могут быть включать, тк помещения нет на планах БТИ)  

3. План подвала – не предусмотрены отопительные приборы в комнате управления домом и 
коридоре. 

Включили: 2 радиатора в комнате управления домом и 1 радиатор в коридоре.  

4. Почему не предусмотрены поквартирные регуляторы температуры? 

Поквартирные регуляторы не включены программой капитального ремонта общедомового 
имущества. 

5. Почему не предусмотрена установка автоматической системы регулирования отопления с 
обратной связью (система погодного регулирования отопления)? 

Автоматическая система регулирования отопления с обратной связью устанавливается в Узле 
управления системы (ИТП), относящегося к собственности МОЭК. 

 

Проект проектной документации: Подраздел 12.2. «Система мусороудаления» (корректировка) ( 
КАРДО-ПКР-003653-19-М) от 02.03.2020.   

1. На плане типового этажа клапан мусоропровода развернуть на 90 градусов против часовой 
стрелки.  

Исправлено, см. стр 40 pdf в Разделе 3. Архитектурные решения+ Мусороудаления (объединили эти 
два тома для Экспертов) 

2. С листа М-3.1 нумерация глав наехала на наименования глав, цифры наезжают на текст. 
Нумерация пункта 1.23а не вписывается в логику нумерации. Пункт 5.2, исправить опечатки 
(переформулировать).  

Исправлено 

 

 

 


