
Фонд капитального ремонта многоквартирных 
домов города Москвы
129090, г. Москва, Проспект Мира, д. 9, стр. 1

от Председателя Совета дома 
г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39.
Пащенко Андрея Владимировича 
119017, г. Москва, ул. Пятницкая, д.39, кв

О проведении капитального ремонта 
дома г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39

Исх. 025/2021 от 06.12.2021

Обращение

В соответствии с Договором № ПКР-003653-19 от 21 октября 2019 года между Фондом 
капитального ремонта многоквартирных домов города Москвы и ООО «Кардо» проводятся 
работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу 
г. Москва, ЦАО, ул. Пятницкая, д. 39.

3 декабря 2021 года в 14:00 состоялась комиссия по приёмке выполненных работ в 
соответствии с письмом Департамента капитального ремонта города Москвы Филиал 
ГАУ «МосжилНИИпроект» № СК-ЦАО-1808/21 от 30 ноября 2021 года по системам:

• пожарного водопровода;
• системе противопожарной автоматики и системы дымоудаления;
• систем водоотведения (канализации) (выпуски и сборные трубопроводы).

Работы не приняты в связи с выявленными нарушениями.
В связи с этим направляю Особые мнения по акту приемки оказанных услуг и 

выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Приложения:
1. Особое мнение по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по 

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по 
адресу: г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39 по договору № № ПКР-003653-19 от 21 октября 
2019 года от 3 декабря 2021 года (пожарный водопровод) (2 страницы).

2. Особое мнение по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по 
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по 
адресу: г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39 по договору №  № ПКР-003653-19 от 21 октября 
2019 года от 3 декабря 2021 года (ППА и дымоудаление) (2 страницы).

3. Особое мнение по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по 
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по 
адресу: г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39 по договору №  № ПКР-003653-19 от 21 октября 
2019 года от 3 декабря 2021 года (канализация) (2 страницы).

С уважением,

Представитель собственников 
многоквартирного дома,
Москва, ул. Пятницкая, д. 39 
Председатель Совета дома А.В. Пащенко

Страница 1 из 1



Представитель собственников в
многоквартирном доме по адресу:
г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39
Пащенко А.В.
Адрес: г. Москва, ул. Пятницкая,
д. 39, кв.

Особое мнение
по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме,
расположенном по адресу: 

г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39 
по договору № № ПКР-003653-19 от 21 октября 2019 года

г. Москва

Замечания к оказанным услугам и (или) выполненным работам по 
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном 
по адресу: г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39

3 декабря 2021 года состоялась комиссия по приёмке выполненных работ по 
ремонту внутридомовых инженерных систем водоотведения (канализации) 
(выпуски и сборные трубопроводы) в соответствии с письмом Департамента 
капитального ремонта города Москвы Филиал ГАУ «МосжилНИИпроект» № СК- 
ЦАО-1808/21 от 30 ноября 2021 года.

Принять данные виды работ не представляется возможным ввиду выявленных 
в ходе приёмки нарушений.

1. Представлен не полный комплект документов. Представитель 
ООО «КАРДО» не представил никаких документов по капитальному 
ремонту канализации (выпуски и сборные трубопроводы). Не представлены 
также, материалы фотофиксации ко всем актам освидетельствования 
скрытых работ. Отсутствует акт проведения испытаний системы 
канализации. Не представлена локальная смета.

2. Не проведена прочистка выпусков канализации. В соответствии с 
проектом должна быть проведена прочистка существующих выпусков 
хозяйственно-бытовой канализации гидродинамическим способом.
Документы не представлены, работы не проводились.

3. Не соблюдены уклоны трубопроводов. Отсутствует подтверждение
соблюдения уклонов трубопроводов в соответствии с проектной
документацией выполненных в полу. Открытые части трубопроводов 
выполнены без соблюдения требуемых уклонов.

4. Несоответствие материалов изготовления трубопроводов и фасонных 
частей проектной документации. В соответствии с проектной
документацией канализационные трубы и фасонные части должны быть
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изготовлены из чугуна. По факту, часть канализационных труб и фасонных 
частей изготовлены из пластика.

5. Трубопроводы не закреплены. Все смонтированные трубопроводы не 
закреплены к строительным конструкциям креплениями, имеющих 
антикоррозионное покрытие.

6. Не заменён фрагмент канализации подключения Ст.К1-6. Фрагмент 
канализации подводки к стояку Ст.К1-6 не заменен.

7. Система внутреннего водостока не подключена к канализации. 
Отсутствуют двух-оборотные сифоны системы отвода талых вод в зимний 
период. Система канализации не подключена к гидрозатворам системы 
водостока.

8. Несоответствие проектной документации фактически выполненным 
работам. Отсутствует подключение сброса воды от теплообменника в 
канализацию. Отсутствуют двух-оборотные сифоны системы отвода талых 
вод в зимний период. Система канализации не подключена к гидрозатворам 
системы водостока. Не представлены подтверждения выполнения опор из 
цементного раствора 300x300x400. Цементные опоры труб для сброса воды 
от теплообменника выполнены не в соответствии с проектом.

9. Обратный канализационный клапан не подключен. Канализационный 
обратный клапан не подключен к силовой линии.

10.Стыки чугунных труб не герметичны. Раструбные соединения фасонных 
частей и канализационных труб не уплотнены пропитанным пеньковым 
канатом и не залиты другими уплотнительными материалами.

11. Некомплектность системы. Установленные прочистки не имеют 
заглушек. В мусорокамере не установлен трап.

03 декабря 2021 г. щенко А.В.
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Представитель собственников в
многоквартирном доме по адресу:
г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39
Пащенко А.В.
Адрес: г. Москва, ул. Пятницкая,
д. 39,

Особое мнение
по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме,
расположенном по адресу: 

г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39 
по договору № № ПКР-003653-19 от 21 октября 2019 года

г. Москва

Замечания к оказанным услугам и (или) выполненным работам по 
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном 
по адресу:

03 декабря 2021 года состоялась шестая комиссия по приёмке выполненных 
работ по системе дымоудаления и противопожарной автоматики. Комиссия 
проводилась в соответствии с письмом Департамента капитального ремонта города 
Москвы Филиал ГАУ «МосжилНИИпроект» № СК-ЦАО-1808/21 от 30 ноября 
2021 года.

Принять данные виды работ не представляется возможным ввиду выявленных 
в ходе приёмки нарушений.

По системе дымоудаления и противопожарной автоматики:
1. Не предоставлена документация по реконструкции системы 

дымоудаления. В соответствии с проектной документацией взамен 
клапанов РКДМ 700x500 (внутреннее сечение 700x500мм), должны быть 
установлены клапана КЛАД-2-0-700х500ЭМ(220)-ВН-Г-К. Однако по 
факту установлены клапана КЛАД-2-С-500х300 (внутреннее сечение 
500x300 мм). Внутреннее сечение установленных клапанов КЛАД-2-С- 
500x300 не соответствует паспортным характеристикам и составляет по 
факту 475x285 мм. Таким образом, сечение каналов системы дымоудаления 
заужено в 2.6 раза. Из-за несоответствия глубины монтажного проёма 
существующих каналов дымоудаления на этажах и глубины клапана было 
проведено увеличение длины канала системы дымоудаления на каждом 
этаже более 10 см. Существенное изменение характеристик системы 
дымоудаления свидетельствует о проведённой реконструкции, которая не 
согласована с заказчиком, собственниками помещений, а возможность 
проведения реконструкции не подтверждена разрешительной 
документацией уполномоченных органов.
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2. Нарушения требований СП 7.13130.2013 и СП 2.13130.2012 при 
монтаже клапанов. В частности, герметизация мест примыкания 
монтажной рамки к стене и герметизация швов монтажной рамки 
выполнена из горючих материалов. Не выполнена герметизация 
примыкания клапана к монтажной рамке.

3. Несоответствие СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты». 
На всех этажах смонтированная конструкция для установки клапана 
противодымной вентиляции на высоте менее 2 метров выступает из 
плоскости стены на 13 см. Края конструкции не обработаны, заострены и 
представляют опасность для жильцов дома. Таким образом, клапана 
смонтированы с нарушением п. 4.1.4, 4.1.5 и 4.3.7 СП 1.13130.2020, что 
подтверждено в ходе обследования 29 июля 2021 представителями 
Управления по ЦАО Главного управления МЧС России по г. Москве, 
управы района Замоскворечье, управляющей организации ГБУ «Жилищник 
района Замоскворечье» и подрядной организацией ООО «К АР ДО».

4. Парушения при чистовой отделке клапанов системы дымоудаления. 
На шпильках крепления защитной решетки клапана заусенцы и не снята 
фаска. Невозможно снятие защитной решетки для закрытия клапана из-за 
несоответствия крепежных элементов на монтажной рамке и защитной 
решетке.

5. Отсутствие защитного заземления установленных клапанов.
В нарушение п. 1.7.53 Правил устройства электроустановок (утвержденных 
Приказом Минэнерго Российской Федерации от 08 июля 2002 года № 204) 
не выполнено заземление клапана КЛАД-2-С-500х300, подключенного к 
напряжению 220 В.

6. Не проведены приёмо-сдаточные испытания. Не представлены 
документы, подтверждающие проведение приёмо-сдаточных испытаний 
реконструированной системы дымоудаления.

По системе противопожарной автоматики:
1. Не выполнен демонтаж элементов крепления демонтированных 

электрических блоков управления задвижками системы 
дымоудаления. На всех этажах не проведен демонтаж элементов 
крепления демонтированных блоков управления задвижками системы 
дымоудаления.

2. Не проведены приёмо-сдаточные испытания. Не представлены 
документы, подтверждающие проведение приёмо-сдаточных испытаний 
системы противопожарной автоматики.

3. Не завершён монтаж противопожарной автоматики. Не установлены 
крышки на короба слаботочной системы противопожарной автоматики. 
Поэтажные модули управления противопожарной автоматики не имеют 
защитных крышек. Проходы в межэтажных перекрытиях выполнены без 
гильз. Часть проводов противопожарной автоматики проведена вне 
защитных коробов.

3 декабря 2021 г. .В.
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Представитель собственников в
многоквартирном доме по адресу:
г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39
Пащенко А.В.
Адрес: г. Москва, ул. Пятницкая,
д. 39, 

Особое мнение
по акту приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме,
расположенном по адресу:

г. Москва, ул. Пятницкая, д. 39
по договору № № ПКР-003653-19 от 21 октября 2019 года

г. Москва

Замечания к оказанным услугам и (или) выполненным работам по
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном
по адресу:

3 декабря 2021 года состоялась шестая комиссия по приёмке выполненных
работ по ремонту пожарного водопровода. Комиссия состоялась в соответствии с
письмом Департамента капитального ремонта города Москвы Филиал
ГАУ «МосжилНИИпроект» № СК-ЦАО-1808/21 от 30 ноября 2021 года.

Принять данные виды работ не представляется возможным ввиду выявленных
в ходе приёмки нарушений.

1. Несоответствие проектной документации фактически выполненным
работам. Пожарный водопровод не закольцован в верхней точке со Ст. Т3-
3.

2. Заужено сечение пожарного водопровода. При монтаже отводов для
установки пожарных кранов на всех этажах на стояках Ст. В1П-1 и Ст.
В1П-2 отверстия выполнены коронкой 35 мм, что привело к заужению
сечения пожарного водопровода в 1.5 раза по сравнению с проектным.

3. Пожарные шкафы не укомплектованы. На всех этажах пожарные
шкафы не укомплектованы рукавными кассетами.

4. Пожарные шкафы не соответствую паспортным характеристикам.
У всех пожарных шкафов нарушена их конструктивная целостность из-за
удаления одного из углов. В конструкцию пожарных шкафов внесены
изменения не предусмотренные конструкцией и возможность которых не
подтверждена производителем и испытаниями.

5. Пожарные шкафы не соответствуют ГОСТ Р 51844-2009. На всех
этажах на дверцах пожарных шкафов не нанесено условное обозначение
пожарного крана и аббревиатура «ПК» и порядковый номер шкафа. Дверцы



правого и левого шкафов на всех этажах открываются навстречу друг другу 
(п. 5.11) и не позволяют открыть дверцы шкафов на 160 градусов и 
открытые дверцы препятствуют эвакуации людей.

6. Повреждение пожарных шкафов. На нескольких этажах дверцы 
пожарных шкафов и рамки имеют вмятины и повреждение лакокрасочного 
покрытия.

7. Не предоставлена эксплуатационная документация. На комиссию 
представитель ООО «КАР ДО» не предоставил эксплуатационную 
документацию на установленные пожарные шкафы и их комплектацию.

8. Нарушения способа соединения труб. В нарушение проектной 
документации, предусматривающей соединение стальных 
водогазопроводных труб между собой по резьбе с применением 
оцинкованных стальных соединительных частей, проведена сварка труб, 
что привело к нарушению защитного противокорозионного покрытия. 
В местах сварных соединений стояков Ст. В1П-1 и Ст. В1П-2 не удален 
шлак и швы не обработаны защитным составом.

9. Нарушение в способе крепления пожарного водопровода. 
В соответствии с проектной документацией крепление трубопроводов 
осуществляется с помощью хомутов. В нарушение проектной 
документации крепление пожарного водопровода осуществлено 
с помощью сварного шва (в подвале) с повреждение защитного цинкового 
покрытия. Сварная конструкция крепления пожарного водопровода не 
обработана антикорозийными составами.

10.Невозможно открыть пожарный кран. Вентили пожарных кранов во всех 
пожарных шкафах расположены вплотную к задней стенке пожарных 
шкафов, что делает невозможным открытие вентиля.

11. Отсутствие теплоизоляции. В соответствии с проектной документацией 
стояки должны быть покрыты теплоизоляцией типа K-Flex толщиной 
13 мм. Теплоизоляция на стояках Ст. В1П-1 и Ст. В1П-2 отсутствует.

12.Отсутствие проходных гильз. При входе стояков Ст. В1П-1 и Ст. В1П-2 
из подвала в нишу не установлены проходные гильзы.

13.Испытания системы пожарного водопровода не проведены. 
Не представлена документация, а во время комиссии не проведены 
испытания системы пожарного водопровода.

14.Не обеспечена герметичность сварных швов. По стоякам Ст. В1П-1 и 
Ст. В1П-2 имеются многочисленные протечки.

3 декабря 2021 г. .В.
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